Comune di Eboli

A.P.O. LAVORI PUBBLICI E PATRIMONIO

EE

£
fi

Protocollo 23258
Data 15/05/20

AVVISO PUBBLICO ESPLORATIVO DI MANIFESTAZIONE DI INTERESSE
ACQUISIZIONE DI SOLUZIONI TECNICO-GESTIONALI
DELL’ IMMOBILE DI PROPRIETA’ COMUNALE
DENOMINATO AREA SPORTIVA POLIFUNZIONALE PESCARA

In attuazione della delibera di G.C. n. 86 del 24/4/2020, I'Amministrazione Comunale, utilizzando “pro-
cessi partecipati”, intende promuovere indagini esplorative attraverso le quali acquisire, da parte di sog-
getti realmente interessati, proposte progettuali di gestione/utilizzo funzionale dell'immobile comunale
denominato Area Sportiva Polifunzionale Pescara, sito nell'omonimo quartiere.

Il presente Avviso esplorativo, in osservanza ai principi di trasparenza, di parita di trattamento e di non
discriminazione, si pone come strumento per avviare una procedura finalizzata esclusivamente alla rac-
colta di proposte tecnico-gestionali da parte di soggetti privati e pubblici interessati all'affidamento del-
I'immobile denominato Area Sportiva Polifunzionale Pescara, per la gestione dell'immobile anche attra-
verso la realizzazione di attivita che, a vario titolo, conservino e potenzino le sue caratteristiche di luogo
pubblico di aggregazione oltre che sportivo e che siano pertanto, a titolo esemplificativo, attivita sociali,
ricreative e sportive, accessibili in larga misura in forma gratuita e/o secondo tariffe stabilite dall’Amm.-
ne comunale.

Le proposte migliori costituiranno esclusivamente un’indicazione per orientare la formulazione degli
eventuali futuri bandi di concessione, locazione e assegnazione.

ART. 1- Oggetto dell’Avviso

Il Comune di Eboli, intende avviare un’indagine esplorativa che, attraverso la ricerca di manifestazioni di
interesse, persegue in via prioritaria I'obiettivo di acquisire proposte progettuali di gestione/utilizzo fun-
zionale dell'immobile denominato Area Sportiva Polifunzionale Pescara, in grado di conservare e poten-
ziare le sue caratteristiche di luogo pubblico di aggregazione, oltre che sportivo.

Si intende perseguire una gestione dell'area che assicuri, accanto alla custodia e manutenzione della
stessa, una riqualificazione urbana attraverso l'insediamento di attivita e/o servizi di interesse collettivo
(sport, attivita ludico-ricreative, attivita di aggregazione sociale etc,), con particolare riferimento alla po-
polazione residente.

ART. 2 — Descrizione dell'immobile.

Oggetto del presente avviso esplorativo € I'area sportiva sita nel rione Pescara.

Il contesto urbano in cui € ubicato I'immobile presenta gravi criticita, trattandosi di un quartiere partico-
larmente a rischio, con significativi fenomeni di devianza giovanile.

L'immobile & stato recentemente ristrutturato e tuttavia sconta assenza di manutenzione ordinaria, furti
e atti vandalici dovuti alla mancanza di custodia e al contesto in cui € inserito.

L'immobile urbanisticamente € inserito in zona omogenea B — sottozona BA satura - Attrezzature pub-
bliche e d’'uso pubblico.

La superficie totale dell'impianto € circa 8.100 mq. L'area ¢ illuminata, recintata, provvista di ampio par-
cheggio. Il complesso immobiliare sara concesso nel seguente stato di fatto costituito da:

o un corpo di fabbrica rialzato da terra in cui vi sono i locali spogliatoi,un locale caldaia, un locale
custode, locali destinati ad attivita commerciale a destinazione bar con relativo deposito e servizio igie-
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nico, oltre a servizi igienici per il pubblico, per una superficie complessiva di circa 144 mq. I locali desti-
nati ad attivita commerciale hanno una superficie di circa 38 mq.

. un campetto di calcetto recintato di circa 700 mq

o due campetti di bocce di circa 182 mq

o area di circa 600 mq destinata a piazza/anfiteatro con gradinate semicircolari;

o aree pavimentate che possono essere adibite a percorsi e aree giochi e aree a verde per una

superficie complessiva di circa 6.400 mq.
Il tutto come da planimetria allegata al presente avviso.

Si evidenzia che la delibera G.C. n. 93 del 07/04/2011 ha autorizzato la possibilita per il gestore dell’a-
rea sportiva di istallare e gestire anche un chiosco per ristoro all'interno dell'area, conformemente alle
modalita stabilite con le delibere di G.C. n. 101 del 17/03/2005 e n. 306 del 22.09.2006, aggiungendo
I'area Pescara all’elenco delle aree per istallazione chioschi previste dalle medesime delibere.

ART. 3 - Localizzazione dei beni — sopralluogo

Il complesso immobiliare, oggetto della presente manifestazione d’interesse, € quello indicato nella pre-
messa del presente atto e identificato con la relativa planimetria allegata.

I partecipanti potranno visionare I'immobile per prendere conoscenza dello stesso oltre che dell’'ubica-
zione rispetto al territorio comunale, anche di tutte le circostanze generali e particolari che possono in-
fluire sulla predisposizione della proposta.

A tal fine € possibile fissare apposito appuntamento contattando telefonicamente I’ Ufficio LL.PP. e Patri-
monio, al numero 0828.328240 dal lunedi al venerdi, in orario d'ufficio, con congruo anticipo rispetto
alla data ultima di presentazione del materiale.

Tale sopralluogo dovra essere effettuato dal concorrente stesso o da persona da questi delegata.

ART. 4 - Obiettivi, risultati attesi.

Il presente avviso non € in alcun modo vincolante per 'Amministrazione.

Il presente avviso ha natura di pura indagine esplorativa tesa ad acquisire idee progettuali
da porre alla base dei successivi percorsi procedurali di valorizzazione dell'immobile in og-
getto e del contesto di riferimento. Per questo motivo, la qualita e la quantita delle ipotesi gestio-
nali e di riqualificazione ricevute serviranno unicamente ad orientare I'azione futura del’Amministrazione
Comunale.

I soggetti che risponderanno al presente avviso non matureranno alcuna posizione di van-
taggio o prelazione nell’'ambito di future procedure a evidenza pubblica, ad esito della pre-
sente procedura non sono previste graduatorie, attribuzioni di punteggi o altre classifica-
zioni di merito.

La manifestazione di interesse non determina l'insorgenza di alcun titolo, diritto o interesse giuridica-
mente rilevante a pretendere la prosecuzione della procedura.

Il Comune di Eboli si riserva, in ogni caso, e in qualsiasi momento il diritto di sospendere, revocare o
annullare definitivamente il procedimento relativo alla "manifestazione di interesse”.

Il Comune di Eboli si riserva di non procedere all'indizione di una successiva procedura di gara per la
concessione/locazione dell'immobile.

ART. 5 - Contenuti minimi delle proposte.

Le proposte tecnico gestionali devono essere intese a garantire una gestione/utilizzo funzionale dell’A-
rea Sportiva Polifunzionale Pescara, per la realizzazione di attivita quali, a titolo esemplificativo, di rilievo
ambientale, culturale, ricreativo, sociale, sportivo, con la finalita di conservare e potenziare le sue carat-
teristiche di luogo pubblico di aggregazione oltre che sportivo.
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Per assicurare una efficace valutazione dei contenuti delle proposte, esse vanno articolate in un proget-
to che dimostri, chiaramente, la sostenibilita economico-gestionale di massima anche con riferimento
alla riqualificazione dell'immobile. In via esemplificativa i contenuti della proposta potranno essere:

o di natura funzionale/gestionale: da prevedere su piu livelli in:

o ambito culturale-ambientale (quali, a mero titolo esemplificativo, promozione, organizza-
zione e realizzazione di iniziative e attivita culturali anche in collaborazione con enti pub-
blici e privati; gestione e organizzazione di eventi e manifestazioni culturali, di spettacolo
dal vivo, mostre, location, convegnistica, con possibilita di ospitare sedi, anche tempora-
nee, di attivita culturali in senso lato; promozione di attivita cinematografiche e audiovisi-
ve, musicali, artistiche e dello spettacolo; diffusione nel territorio della cultura, della co-
noscenza e della tutela del patrimonio ambientale-storico-artistico, etc);

o ambito ludico ricreativo-sociale (quali, a mero titolo esemplificativo, gestione dell’attivita
di somministrazione al pubblico di alimenti e bevande; gestione di attivita di turismo eno-
gastronomico; attivita didattiche, educative e ludico ricreative aventi rilevanza sociale,
etc);

o ambito sportivo (quali, a mero titolo esemplificativo, promozione, organizzazione e realiz-
zazione di progetti socio-educativi per avvicinare i ragazzi alla pratica dello sport; attiva-
zione di progetti di avviamento o di promozione dello sport in favore dei giovani residen-
ti, etc);

« di natura tecnico architettonica: per I'eventuale previsione di interventi sull'immobile finaliz-
zati ad adeguarlo alle nuove funzioni che si prevede di insediare, nel rispetto delle norme deri-
vanti dalla previsione degli strumenti urbanistici vigenti e dell'armonico inserimento nel contesto
ambientale in cui I'immobile & inserito;

Le manifestazioni di interesse presentate devono tradursi in una proposta di intervento orientata al con-
seguimento delle finalita illustrate in precedenza e comprendente, in particolare:

1) un progetto di utilizzo e gestione del complesso immobiliare, sotto forma di relazione sintetica con
descrizione delle attivita previste e degli interventi di manutenzione straordinaria, messa a norma e
eventuale potenziamento degli impianti e/o miglioramento della struttura ipotizzati in funzione dell'uti-
lizzo proposto;

2) una stima di massima dei costi derivanti e delle entrate previste a copertura degli stessi.

I soggetti interessati dovranno inserire i materiali illustrativi della proposta in busta chiusa, recanti i dati
del mittente e la dicitura

PROPOSTA INERENTE L'AVVISO ESPLORATIVO PER LA MANIFESTAZIONE DI INTERESSE
PER L'ACQUISIZIONE DI SOLUZIONI TECNICO-GESTIONALI DELL’' IMMOBILE DI PROPRIE-
TA’ COMUNALE DENOMINATO AREA SPORTIVA POLIFUNZIONALE PESCARA

indirizzando la stessa a:

Comune di Eboli - Ufficio Protocollo — via Ripa n. 49, 84025 Eboli (Sa).

Le buste cosi predisposte dovranno essere consegnate all'Ufficio Protocollo del Comune di Eboli entro
quindici giorni dalla pubblicazione del presente avviso all'Albo Pretorio oppure essere trasmesse, entro
tale data, al suddetto indirizzo per raccomandata a/r oppure alla pec dell’'ente: comune@pec.comune.e-
boli.sa.it.

L'invio del plico € a totale ed esclusivo rischio del mittente; restando esclusa qualsivoglia responsabilita
del’Amministrazione comunale, ove per disguidi postali o per qualsiasi altro motivo, il plico stesso non
dovesse pervenire entro il termine di cui sopra.

Con la consegna o invio delle manifestazioni di interesse, e senza poter pretendere alcun corrispettivo, i
soggetti partecipanti autorizzano il Comune di Eboli ad utilizzare la documentazione allegata ai fini dello
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sviluppo della attivita orientativa di cui sopra. Salvo diversa indicazione scritta da parte dei proponenti,
il Comune di Eboli potra pubblicare su internet o in pubblicazioni il contenuto delle proposte pervenute.

ART. 6 — Criteri di valutazione
Le manifestazioni di interesse presentate saranno oggetto di valutazione sulla base dei seguenti criteri
di massima:
 funzionalita complessiva della proposta in relazione agli obiettivi prioritari di qualificazione dell’a-
rea urbana quale area polifunzionale sportiva e di aggregazione sociale;
« pluralita delle attivita offerte in armonia con le caratteristiche dell'immobile e del contesto del
territorio circostante;
« attendibilita della stima generale dei costi di gestione.
Il presente avviso ha natura di pura indagine conoscitiva e pertanto non prevede I'attribuzione di pun-
teggi né la formazione di graduatoria di merito. La presentazione di manifestazione di interesse non
comporta, in relazione alla concessione in oggetto, né impegni né vincoli di qualsivoglia natura, sia per
I’Amministrazione Comunale, sia per i soggetti che presentano le manifestazioni di interesse, le propo-
ste ritenute migliori costituiranno esclusivamente indicazione per orientare la formulazione degli even-
tuali futuri bandi di concessione, locazione e assegnazione dell'immobile de quo.

ART. 7 - Impegni del futuro utilizzatore

Qualora, a seguito del vaglio delle manifestazioni di interesse si stabilisca di procedere con una succes-
siva idonea procedura di selezione, si indicano di seguito gli impegni generali e particolari dell'aggiudi-
catario che saranno inseriti nel bando di gara o nella lettera di invito.

La gestione del complesso implichera I'impegno dell'aggiudicatario, oltre a tutto quanto previsto nel Re-
golamento Comunale per la Gestione dei Beni Patrimoniali, a:

« attuare in maniera completa e puntuale il progetto di gestione presentato in sede di gara prov-
vedendo in particolare alla organizzazione e gestione di ogni attivita prevista nel progetto, cu-
randone tutti gli aspetti organizzativi ed economici e in generale tutti i dettagli e assumendosi
ogni alea economica e finanziaria, nonché responsabilita giuridica al riguardo;

« assicurare I'accessibilita a enti e associazioni no profit delle attivita proposte, delle strutture pre-
senti nell'area concessa — che dovranno essere in larga misurale in forma gratuita e/o in base a
tariffe stabilite dall’Amministrazione comunale — a seguito di istruttoria delle formali richieste da
valutare su criterio cronologico di presentazione;

* a garantire la concessione temporanea gratuita degli impianti all'amministrazione, che se ne ri-
serva l'utilizzo per 30 giorni all'anno per lo svolgimento di proprie iniziative.

ART. 8 - Documentazione e informazioni

Il presente Avviso esplorativo & pubblicato sul sito internet istituzionale del Comune di Eboli e all‘albo
pretorio on-line istituzionale.

Tutti i documenti relativi al presente procedimento sono liberamente e direttamente acquisibili sul sito
Internet del Comune di Eboli all'indirizzo www.comune.eboli.sa.it

Per eventuali informazioni ci si potra rivolgere al Responsabile del procedimento, arch. Anita Cataldo,
previo appuntamento telefonico (tel. 0828328240) nei giorni dal lunedi al venerdi, in orario d’ufficio.

ART. 9 - Trattamento dei dati personali

In relazione alla protezione dei dati personali in ordine al procedimento cui si riferisce la procedura in
oggetto, si informa che le finalita e le modalita di trattamento cui sono destinati i dati raccolti ineriscono
il procedimento in oggetto. I diritti spettanti all'interessato in relazione al trattamento dei dati sono
quelli di cui al Codice in materia di trattamento dati personali n. 196/2003 cosi come modificato dal Re-



E

Comune di Eboli

A.P.O. LAVORI PUBBLICI E PATRIMONIO

3

£
fi

Protocollo 23258
Data 15/05/20

golamento (UE) 679/2016, cui si rinvia. Titolare del trattamento dei dati € il Comune di Eboli.
Il responsabile del trattamento € il Responsabile della P.O. LL.PP. e Patrimonio - Ing. Lucia Rossi.

Allegati:
. aerofotogrammetria;
o planimetria dell'immobile;

scheda n. 23 del Piano delle Alienazioni e valorizzazioni immobiliari 2009.
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